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entralizovano
upravljanje zgradama

Pametne zgrade predstavijaju unapredeni, integrisani

ao i u sistemima kuc¢ne automa-
K tike, Ciji je smisao u podizanju

nivoa kvaliteta stanovanja kroz
“prilagodavanje” stambenog prostora
trenutnoj aktivnosti, raspolozenju ili
Zivotnom stilu svakog stanara, tako i
poslovni objekat dobija pridev inteli-
gentan “prilagodavajuéi’ svoje para-
metre kompletnoj organizaciji zgrade
i potrebama zaposlenih i klijenata, koji
u njoj provode radno vreme.

Ceo sistem funkcionisanja pame-
tnih zgrada moguce je pojasniti kroz
analogiju sa funkcionisanjem zivih or-
ganizama. Mozak i centralni nervni si-
stem Cine centralni kompjuterski ser-
veri i baze podataka, u koje se slivaju
velike koli¢ine prikupljenih informaci-
ja. One se potom anliziraju i obraduju,
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i optimalizovani sistemi centralizovanog upraviljanja po-

slovnim zgradama, sa fokusom na energetsku efikasnost

i potpunu kontrolu oktuZenja. Building Management Sy-
stems (BMS ili BEMS), Building IT, Building Automation
Systems su najzastupljeniji komercijalni nazivi po kojima

se pametne zgrade prepoznaju na trzistu.

nakon €ega se $alju do izvrdnih ure-
daja, koji sprovode akcije u cilju tre-
nutne optimizacije parametara zgrade
i radnog okruzZenja. U ovakvoj analo-
giji, mnogobrojni i raznovrsni senzori
i kamere, predstavljaju ¢ula koja pri-
kupljaju informacije i iniciraju akcije.
Krvotok, neuronska mreza i kicmena
mozdina, oponasaju se nekim od pro-
tokola i magistrala za prenos podataka
i upravljackih signala, dok mnogobroj-
ni zonski kontrolori predstavljaju neku
vrstu perifernog nervnog sistema. Na
kraju dolazi internet i intranet mreza,
koja pojedina¢ni organizam povezuje
sa celokupnom zajednicom.

Slikovito pojasnjeno, kao Sto Zivi
organizam ima sposobnost samore-
gulacije telesne temperature, prilago-
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davajuéi se spoljasnjim uslovima ili
trenutnoj fizickoj aktivnosti, tako i “pa-
metna zgrada” funkcioniSe po istom
principu. Ona automatski moze da po-
deSava temperaturu celokupne unu-
rasnjosti objekta, kao i svake posebne
prostorne celine, u skladu sa spolja-
Snjim uslovima ili unutrasnjim (ne)a-
ktivnostima u segmentnim jedinica-
ma, automatskom kontrolom sistema
grejanja, hladjenja i ventilacije. Na isti
nacin su organizovani i ostali podsi-
stemi koji mogu da kontroliSu rasvetu
enterijera, spoljasnje i fasadno osve-
tlienje, kontrolu pristupa, protivpozarni
i sistem za kontrolu kvaliteta vazduha,
sigurnosni sistem nadzora, kontrolu
pumpi, agregata, liftova, osiguraca,
prozora i ostale opreme u zgradi.



Konacno, svoj pun smisao, koncept
dobija stvaranjem bezbednog, komfor-
nog, ekonomicnog i sigurnog okruze-
nja, uz istovremenu Stednju energe-
nata, umanjenje tro8kova odrzavanja,
produzenja zivotnog ciklusa opreme i
znacajno smanijivanje zagadenja, koje
zgrada emituje u Zivotnu sredinu.

Ekspanzija sistema za centralizo-
vano upravljanje poslovnim zgrada-
ma nije zaobisla ni trziSte Srbije. Na
nekoliko poslovnih zgrada do sada je
primenjeno nekoliko parcijalnih rese-
nja, a u u fazi izgradnje su i prvi obje-
kti sa kompletno integrisanim i otvo-
renim sistemima u skladu su sa naj-
svezijim tehnologijama. Jedina sla-
bost ovakvih sistema je Sto zahteva-
ju inicijalno vece invstiranje, sto kod
nas trenutno predstavlja usporava-
juci faktor, s obzirom na visoke cene
kapitala. Pozitivana kretanja se ogle-

TrZini trendovi i nova zakonska regula-
tiva na najrazvijenijim trzistima, inicirali
Su I drasti¢no uvecali traznju za ener-
getskom efikasnoScu poslovnih zgrada.
Postojanje sistema centralizovanog
upravljanja poslovnom zgradom danas
je uslov i neformalni standard, bez koga

se ne moZe zamisliti moderan poslovni
objekat. Na razvijenim trziStima moguce
Je da poslovna zgrada, koja je potroSi-
la manje energije od normiranog limita
zahvaljuju¢i BMS-u, tu ustedenu razliku
prodaje drugoj zgradi koja je potroSila
viSe od limita, jer nema BMS.
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daju u spremnosti pojedinih banaka
i stranih investicionih fondova da na-
menskim kreditima za energetsku efi-
kasnost, finansiraju ovakve napredne
projekte.

Takode, neosporno je i intere-
sovanje i domacih investitora, koji
imaju dugoro¢nu viziju razvoja svog
poslovanja, prate svetske trendove,
usvajaju najnovije tehnologije i zele
da svojim klijentima i sebi priuste do-
datnu vrednost, u skladu sa svojim
mogucnostima. TehnoloSki vodeci
isporucioci sistema, koji su prisutni
u Srbiji, investitorima nude pogo-
dnosti: projekcije potrebnog kapita-
la; projektovanje, razvoj i izvodenje
reSenja koja obezbeduju energetsku
efikasnost; strategiju za upravljanje
potro$njom energije, trening i razvoj
operativnog osoblja, kao i obuku svih
korisnika, i permanentno daljinsko
nadgledanje i kontrolisanje funkcioni-
sanja sistema.

Pitanje je koliko ¢e vremena tre-
bati da se domaca regulativa uskladiti
sa ovim propisima? Ukoliko Zelimo da
idemo u korak sa vremenom i priblizo-
mo se svetskom trZistu, na donoSenje
pomenute regulative, nadajemo se, ne-
¢emo jos dugo Cekati. Domadi investi-
tori koji se prvi odvaze da primene ovaj
napredan koncept na svojim objektima,
svakoko ¢e steéi znaCajnu konkurent-
sku prednost i neophodno iskuskustvo
za bududi period, 5to obezbeduje ra-
vhopravnu i kvalitetnu konkurenciju
stranim investitorima. ZS.m

Da li zelite
daivasa kuca bude

PAMETNA KUCA?

Automatizujte, daljinski upravljajte i kontrolisite:
v/ Unutrasnju i spoljasnju rasvetu
uz funkciju dimovanja
v Ku¢ne aparate
v Klimatizaciju i grejanje
/ Roletne, tende i zavese
v/ Bazenisaunu
v Zalivni sistem u dvoristu
v Garazna vrata i kapiju
v Poslovne prostorije

Jednim pritiskom tastera moci Cete da aktivirate vise
Zeljenih simultanih dogadaja koje ste definisali.

Bez gradevinskih radova, koris¢enjem postojece
instalacije, sistemom PAMETNA KUCA mozete
upravljati daljinskim upravlja¢em, mobilnim ili
fiksnim telefonom, racunarom, programabilnim
logickim kontrolerom.

Deo sistema PAMETNA KUCA je i inteligentni
alarmi sistem sa dojavom, simulacijom prisustva i
aktiviranjem automatike u slu¢aju alarmnog stanja.
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